ORLOVAN, bytové druzstvo
Energetikl 640, Orlova — Lutyné

SMERNICE ¢€. 4/2024

Najem nebytovych prostorti a uzivani spoleénych prostorii vdomé

Schvalena: predstavenstvem druzstva dne 1. 10. 2024
Nabyva ucéinnosti: 1. 10. 2024
Kontrolou povéren: pfedseda druzstva

Clanek 1

Nebytové prostory

Nebytovymi prostory jsou mistnosti nebo soubory mistnosti véetné pfislusenstvi, které podle rozhodnuti
stavebniho Ufadu jsou uréeny k jinému ucelu nez bydleni, a dale byty nebo spole¢né prostory vdomech,
u kterych byl udélen souhlas ke zméné uzivani k nebytovym ucelim.

Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytl ani spoleéné €asti domu (napf. pradelny, susarny,
mistnosti pro uschovu kocarku a kol, sklepy apod.).

Clanek 2
Najem nebytovych prostor

Zédost 0 najem uvolnéného nebytového prostoru je pfedkladana ke schvaleni pfedstavenstvu druzstva.
Zadatel je povinen uvést druh €innosti, podnikatelsky zamér pfipadné predpokladané stavebni Upravy,
které hodla provadét.

K zadosti je nutno dolozit vyjadieni samospravy pfisluSného obytného domu, ze kterého musi byt
zfejmé, ze samosprava byla seznamena s pfedmétem podnikani a byly ji poskytnuty ze strany Zadatele
zaruky, Ze najemci bytll v domé nebudou ruseni ve svych pravech.

Samosprava muze rozhodnout o zaniku nebytového prostoru a jeho vyuziti k pdvodnimu ucelu, jako
spole¢né prostory. Naklady spojené se zadosti 0 zménu uzivani na stavebni Ufad o vydani rozhodnuti
0 zméneé uzivani téchto prostort jdou na naklad samospravy.

Clanek 3
Zftizeni dalSiho nebytového prostoru

Do najmu ke komerénimu vyuziti Ize poskytnou i mistnosti, které dosud slouzily najemcim obytného
domu jako spole¢né prostory, pokud Zzadatel predlozi souhlas samospravy se zménou uzivani
predmétnych mistnosti a predmétem podnikani, ktery zadatel hodla v budoucim nebytovém prostoru
provozovat.

Z vyjadfeni samospravy musi byt zfejmé, Ze samosprava byla seznamena s pfedmétem podnikani a
byly ji poskytnuty ze strany Zadatele zaruky, Zze najemci byt v domé nebudou ruSeni ve svych pravech.
Rovnéz musi byt samospravou potvrzeno, Zze v domeé zlstanou zachovany nezbytné potfebné mistnosti,
které najemci potfebuji k vykonu svych prav.

Clanek 4
Smlouva o najmu nebytového prostoru

Rozhodnuti predstavenstva druzstva o schvaleni najmu nebytoveho prostoru je Zadateli oznameno
kancelafi druzstva. Zadatel je povinen uzavfit smlouvu o najmu nebytového prostoru do 15 dnd od
doruceni oznameni o schvaleni zadosti o najem nebytového prostoru.



Pokud se Zzadatel v uvedeném terminu bez zavazného divodu k podpisu smlouvy o najmu nebytového
prostoru nedostavi, bude zadost povazovana za bezpfedmétnou.

Pfed uzavienim smlouvy je Zadatel povinen pfedlozit doklad osvédEujici provozovani uvedené &innosti
(osvédcCeni o zivnostenském listu, vypis z obchodniho rejstfiku, popf. jiny doklad o registraci dle platnych
pravnich predpisu).

Provozovani nebytového prostoru, o kterém nebylo stavebnim ufadem vydano rozhodnuti o zméné
Ucelu uzivani, je povazovano za uzivani v rozporu s najemni smlouvou a je divodem k podani vypovédi
Z najmu.

Clanek 5
Cena najmu nebytového prostoru

Cena za najem nebytového prostoru je smluvni, vySe Uhrady za najem je stanovena rozhodnutim
pfedstavenstva druzstva. Najem nebytového prostoru je hrazen &tvrtletné vzdy k 15. dni prvniho mésice
daného Ctvrtleti.

Uhrady za plnéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru jsou placeny zalohové a jsou
splatné spolu s najmem nebytového prostoru. Skute¢né naklady na sluzby jsou vyuétovany najemci za
kalendarni rok nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho roku.

Pokud v nebytovém prostoru neni zajisténo samostatné méreni el. energie, je najemce povinen zajistit
instalaci elektroméru tak, aby naklady na spotfebu v nebytovém prostoru byly vedeny oddélené od
nakladll na jednotlivé bytové jednotky.

Clanek 6
Skonéeni najmu nebytového prostoru

Najemce je povinen nebytovy prostor vyklidit a odevzdat ve stavu v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim k
obvyklému opotiebeni. Pokud byly v nebytovém prostoru provedeny stavebni Upravy bez souhlasu
druzstva, je najemce povinen na sv(j naklad uvést nebytovy prostor do puvodniho stavu.

Clanek 7
Spole¢né prostory v domé

Za spole¢né prostory domu jsou povazovany ¢asti domu, uréené pro spole€né uzivani, zejména vchody,
schodisté, chodby, spoleéné pradelny a su$arny, spoleéné pudni a sklepni prostory, kocarkarny,
spole¢né balkony a terasy a vSechny dalSi prostory a vedlejSi mistnosti v domé, které nejsou podle
najemni nebo jiné smlouvy uzivany vylu¢né jedinym najemcem nebo nékterymi najemci.

Clanek 8
Vylu€né uzivani ¢asti spole¢nych prostor vdomeé

Najemce bytu mize pozadat o vyluéné uzivani ¢asti spolecnych prostor v domé pouze pro svoji potfebu,
pokud jeho Zadost odsouhlasi samosprava domu. Rovnéz musi byt samospravou potvrzeno, Ze vdomé
zUstanou zachovany nezbytné potfebné mistnosti, které najemci potfebuji k vykonu svych prav.

Ve Ihité do 15 dnud od uzavieni smlouvy o uzivani ¢asti spole€nych prostor v domé je uzivatel povinen
za ucelem méfeni spotfeby el. energie na svij naklad zajistit instalaci podruzného elektroméru s tim, ze
opravnéna k provedeni této instalace je pouze firma zajisStujici opravy elektroinstalaci.

] Clanek 9
Uhrada za vyluéné uzivani ¢asti spole¢nych prostor v domé

Na zakladé souhlasu samospravy pfipadné vétSiny najemcl bytll v domé uzavie kancelaf druzstva s
najemcem smlouvu o uzivani ¢asti spolecnych prostor v dome.



Cena za uzivani ¢asti spole€nych prostor v domé je stanovena ve vysi 10,- K& za m? podlahové plochy
mésicné.

Clanek 10
Skonceni smlouvy o uzivani ¢asti spole¢nych prostor vdomé

Skute€nost, Ze hodla uvolnit uzivané spole¢né prostory k plvodnim uc¢elim, je najemce povinen
oznamit jak samospravé, tak kancelafi druzstva, ve |hté 30 dnli pfed datem vyklizeni téchto prostor.

Prostory je povinen najemce odevzdat samospraveé Cisté a uklizené, je povinen na svUj naklad provést
opravy a odstranit zavady, ke kterym za dobu uzivani do$lo.

Samosprava muze rozhodnout o skonéeni smlouvy o uzivani ¢asti spole¢nych prostor vdomé v pfipadé,
Ze najemce uziva prostory v rozporu se smlouvou, vyluéné uzivani ¢asti spole€nych prostor obtézuje
ostatni najemce bytd v domé nebo jinak omezuje vykon jejich prav, pfipadné je nutno tuto ¢ast
spole¢nych prostor uvolnit k zajisténi potfeb vSech najemcu bytd v domé.

Najemce je povinen vyklidit spoleéné prostory nejpozdéji do 30 dnli od data, kdy samosprava o skonéeni
smlouvy rozhodne.

Pfiloha ke smérnici €. 4/2024
Smlouva o uzivani spole¢nych prostor vdomeé
uzaviena mezi u€astniky:

ORLOVAN, bytové druzstvo, Energetikii 640, Orlova — Lutyné,
IC: 268 47 850

zastoupené ..............ooeel , pfedsedou druzstva
(dale jen druzstvo)

(dale jen uzivatel)

Pfedmétna smlouva je uzaviena v souladu se smérnici €. 4/2024, kterou je upraven najem nebytovych
prostort a uzivani spole€nych prostor v domech ve vlastnictvi druzstva.

Il.
Pfedmét smlouvy

Uzivatel je najemcem bytu &. .... vdomeé €p. ........ v Orlové — Lutyni a pozadal o vyluéné uzivani ¢asti
spole¢nych prostor v domé, a to:

Pfedmétnou Cast spoleCnych prostor hodla uzivat za Ucelem ...........cccoceeeiiieeinnnnn. a potvrzuje, ze je
nebude vyuZivat k podnikani.
.
Doba a cena za uzivani



Smlouva o uZivani €asti spoleénych prostor se uzavird na dobu neurCitou s uU&innosti ode dne

Uhrada za uZivani asti spoleénych prostor se uréuje smluvné ve vysi 10,- K& za m? podlahové plochy
mésicné a je splatna prostfednictvim SIPO soucasné s mésicni Uhradou najemného.

Nezaplati-li uzivatel ihradu za uzivani ¢asti spoleénych prostor do 5 dnud po jeji splatnosti, je povinen
zaplatit druzstvu smluvni pokutu ve vySi 25,- K€ za kazdy i zapo€aty mésic prodleni.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Druzstvo ma pravo ukong¢it uzivani €asti spole€nych prostor a vyzvat uZivatele k jejich vyklizeni v
pfipadé, Ze tyto prostory jsou uzivany v rozporu s touto smlouvou, vyluéné uzivani ¢asti spoleénych
prostor obtézuje ostatni najemce byt v domé nebo jinak omezuje vykon jejich prav, pfipadné je nutno
tuto ¢ast spolecnych prostor uvolnit k zajisténi potfeb v§ech najemcu bytd v domé.

Uzivatel je povinen:

a) dodrzovat pozarni pfedpisy, obecné zavazné pravni a bezpecnostni predpisy vztahujici se
k bezpeCnosti a ochrané zdravi pfi praci, sou¢asné se zavazuje umoznit povéfenym
zameéstnancum druzstva provadéni kontrol o dodrzovani bezpeénostnich, pozarnich a
hygienickych predpisu v prostorach, které uziva v souladu s uzavienou smlouvou,

b) ve Ih(té do 15 dnl od uzavieni smlouvy zajistit za u¢elem méreni spotfeby el. energie na
svlj naklad instalaci podruzného elektroméru s tim, Ze opravnéna k provedeni této instalace
je pouze firma zajistujici opravy elektroinstalaci

¢) zajistovat uklid uzivanych prostor v€. pfistupu k nim a chovat se tak, aby nebyl naruSovan
systém a zpuUsob Uklidu spole¢nych prostor v domé,

d) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim ¢asti spole¢nych prostor,

e) bez zbyte€ného odkladu oznamit druzstvu potfebu oprav, pokud se jedna o zavadu na
spole€nych Castech domu, a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Uzivatel neni opravnén provadét upravy, adaptace nebo modernizaci ¢asti spoleCnych prostor, které
mu byly poskytnuty do vyluéného uzivani, ani jinym zpusobem zasahovat do stavby.

Uzivatel je povinen oznamit uvolnéni ¢asti spole¢nych prostor ve Ihuté 30 dnu pfed datem vyklizeni, a
to jak samospravé domu, tak kancelafi druzstva k provedeni zmény meésicnich plateb. Prostory je
povinen odevzdat samospravé domu Cisté a uklizené a na sv(lj naklad provést opravy a odstranit
zavady, ke kterym za dobu uzivani doslo.

V.
Vypovédni lhdta

Vypovédni IhGta je ve vSech pfFipadech skonceni vyluéného uzivani casti spoleénych prostor
jednomésicni, pficemz se pocitd od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni rozhodnuti
samospravy domu nebo kancelafe druzstva o skon&eni doby uzivani.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni a vstupuje v platnost podpisem obou smluvnich stran.

druzstvo uzivatel



