ORLOVAN, bytové druzstvo
Energetikd 640, Orlova — Lutyné

SMERNICE é&. 2/2024

Zpusob uhrady za opravy v bytech a spoleénych ¢astech domu

Schvalena: pfedstavenstvem druzstva dne 5. 3. 2024
Nabyva ucinnosti: 5. 3. 2024
Kontrolou povéren: vedouci technického useku

Clanek 1

Tato smérnice se vztahuje k bytlim, u kterych disponuje najemce pravy a povinnostmi a je ¢lenem
druzstva. Opravy najemnich bytd jsou hrazeny dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu
bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni.

Clanek 2

V souladu se stanovami druzstva je z fondu dlouhodobé zalohy hrazeno provadéni oprav v bytech a
spole¢nych ¢astech domu:

a) rozvody vody
- opravy a vymeéna stoupacich a bytovych rozvodl SV a TUV v¢. cirkulace

- opravy a vymeény uzaviracich ventili na SV a TUV v bytovém jadre

- opravy a vymeéna spojovaciho potrubi mezi stoupacim rozvodem a rohovym ventilem WC
- opravy a vyména hlavniho odpadniho potrubi v€. odbo&ek pro bytové jadro a kuchyn

- procisténi hlavniho odpadniho potrubi v&. monitorovani

- dodavka a montaz vodoméru

- projektova dokumentace

b) rozvody plynu
- opravy a vyména stoupacich a bytovych rozvodu plynu po uzaviraci ventil u plynového sporaku

- pravidelné kontroly a revize rozvodu plynu v&. odstranéni zavad
- projektova dokumentace

C) elektroinstalace

- opravy a vymény rozvodu elektro ve spolecnych prostorech po jistiCe v byté

- opravy elektromérovych rozvad&&t ve spoleénych prostorech dle pozadavka CEZ

- revize elektrického zafizeni spole¢nych prostor v¢. odstranéni zavad

- revize hromosvodu v¢&. odstranéni zavad

- opravy a vymény hromosvodu

- opravy a vymeény pferuSenych elektro rozvodd v bytech (mimo krabice a zasuvky), pokud
zavada nebyla zpUsobena uzivatelem

- vyména bytového rozvadéle s proudovym chrani¢em v¢€. montédze zasuvky do kuchyné a
koupelny v bytech s jednim zasuvkovym okruhem

- dodani, montaz pohybovych ¢idel v€. souvisejicich praci

- opravy a vymeéna stoupacich rozvodu vzduchotechniky v€. jejich odboek mimo bytové
ventilatory, digestore a jejich vypinace

- vyména STA v¢. rozvodu (mimo zasuvky), pokud zavada nebyla zplsobena uzivatelem, revize
STA v&. odstranéni zavad

- vyména zvonkového tabla v¢. kabelovych rozvodl a domacich telefond, napajeciho zdroje,
elektromagnetického zamku, pojistek

- dodani, montaz a opravy kamerového systému

- projektova dokumentace

d) ustfedni vytapéni (UT)
- opravy a vymény rozvodd UT v&. téles (radiator()
- opravy a vymény kohout(, ventill a jinych armatur (v€. vymény termoregulaénich ventili nebo
termostatickych hlavic radiator(i)
- vymény kompenzator(
- opravy a vymény odvzdu$fiovacich ventil




dodavka a montaz indikator topnych nakladd (ITN)
projektova dokumentace

€) vymeény a opravy vytahu

f)

opravy a vymeny hnaciho zafizeni

vyména lan a vodicich list

vymeéna motoru

opravy a vymeény kabinovych a Sachetnich dvefi
vymeény podlah

vnitfni natéry kabin vytahu, strojoven vytahl a Sachtic vytah(l v€. prohlubné
Uprava vytahu pfi realizaci kamerového systému
inspekéni prohlidky a odborné zkousky

odstranéni zjisténych rizik

odstranéni zavad z odbornych prohlidek a zkousek
odstranéni zavad z inspeké&nich prohlidek vytahu

opravy prvki obvodového plasté domu, stfechy, balkonu, lodzii a spoleénych prostor

zatepleni, sanace panelovych vad, opravy panelovych spar, opravy zatepleni
¢isténi, myti, natéry fasady

opravy a vymeny oken spole¢nych prostor

opravy a natéry stfech

montaz okapu a svodu v¢. oprav

opravy a vymeény podlah a schodisté spole€nych prostor v&. pfistupového schodisté
opravy a vymény vstupnich dvefi do domu

vymeéna bytovych oken

opravy balkon( a lodzii

natéry balkonového zabradli

zamecdnické prace provadéné ve spolecnych prostorach

stolafské opravy provadéné ve spolecnych prostorach

natéry a malby spolecnych prostor

odstranéni plisni v bytech provedenim protiplisfiovych natéra

sklenarské prace provadéné ve spolecnych prostorach

opravy, vymeény a zhotoveni mfizi ve spole€nych prostorach

g) pozarni vybaveni domu

preventivni pozarni prohlidky

odstrafiovani zavad z preventivnich pozarnich prohlidek

revize, opravy a vymény rucnich hasicich pfistroja

kontroly hydrantového systému, suchovodu, pozarnich klap, ventilator(, ¢erpadel a pozarnich
dvefi spole¢nych prostor

kontroly, opravy a vymény nouzového osvétleni

kontroly, opravy a vymény pozarnich ucpavek

h) prikazy a posudky

priikazy energetické naro¢nosti budov
odborné posudky

i) deratizace, dezinsekce a dezinfekce

postfik proti molm, sr$ium, sténicim, hubeni mravenc, potkanl apod.

Clanek 3

Veskeré drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s udrzbou hradi ¢lenove
druzstva. Clenové druzstva hradi téZ veSkeré naklady spojené s vyménou zakladniho zafizeni bytu.

Opravy a vymény spole¢nych €asti a technické zhodnoceni domu, které nejsou uvedeny v této smérnici,
se feSi v pracovnim pofadku a jsou hrazeny z fondu dlouhodobé zalohy, po projednani a schvaleni
spravcem domu nebo ¢lenskou schizi.



